








La apuesta de Grupo Inmobiliario
Ferrocarril upor la estrategia de utilizan,
mejorando las relaciones con los futuros
compradores desde hoy mismo

Grupo Inmohiliario Ferrocarril, junto con
la entidad Caja de Madrid, esta desarro-
Hando el «Programa Ciudad Jardins.

Al inscribirse en el Programa Ciu-
dad Jardin, el futuro cliente se reserva el
derecho a seleccionar vivienda entre las
promociones que se estan o se vayan a
desarrollar en su dia. El futuro compra-
dor de vivienda puede adquirir su dere-
cho a elegir primero.

El cliente, segtin su voluntad de aho-
rrofinversion, realiza ingresos en cuentas
bancarias garantizadas, lo que le propor-
ciona derecho a elegir v le ayuda a finan-
ciar la entrada en la futura compra.

La apuesta de Grupo Inmobiliario
Ferrocarril avaloracion
de la compania, rentabilidad
asegurada a medio y largo plazo»
Los fondos propios de la sociedad se han
multiplicado en los ultimos tres anos, pa-
sando a una facturacion de 27 millones
de euros en el 2006, y a 32 en el 2007,
Informes recientes de sociedades es-
pecializadas en estudios de empresas,
han valorado a la compania en 136 mi-
llones de curos.

By joining the Garden City Programme,
future customers reserve the right to choose
a home from one of the developments cur-
rently under construction or al the plan-
ning stage. Future homebuyers can acquire
the right of first choice.

Depending on their savings/investment

commitment, customers can pay sums ol

money into guaranteed bank accounts,
thereby earning the right to choose and
saving towards the down payment required

for their future purchase.

Grupo Inmobiliario Ferrocarril's
commitment to the avalue of the
company, guaranteed yields in the
medium and long termn

The company’s own funds have multi-

plied in rhe last three years. with its turn-

aver rising rom 27 million curos in 2006

to 32 million euros in 2007.

Recent surveys published by enterpris-
es specialising in company valuations have
estimated Grupo Inmaobiliario Ferrocarril (o
be worth 136 million curos.

This value is matched by the trust de-
posited in Grupo Inmaobiliario Ferrocarril
by prestigious financial institutions such as
Caja de Avila and Caixa Nova, whose pur-
chase of shares in the company throughout
2007 conlirms conlidence in ity strategy
and, 1o an even greater degree, in its re-
sponsibility towards its future objectives.

The boost to Grupn Inmobiliario Fer-
rocarril from the incorporation of Caja de
Ahorros de Avila and Caixa Nova as in-
vestors, cach with a 200% share, has been

accompanied by the hoost received from
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Este valor calculado, se ha visto
correspondido por la conflianza depo-
sitada en Grupo Inmobiliario Ferro-
carril por entidades de tanto presti-
gio como Caja de Avila y Caixa Nova,
cuya entrada en el capital de la com-
pafiia a lo largo del afio pasado (2007)
supone al mismo tiempo una confir-
macion de su estralegia y una respon-
sahilidad, mayor si cabe, con los ob-
Jjetivos Tuturos.

El salto cualitativo que ha supues-
to a Grupo Inmobiliario Ferrocarril la
entrada de Caja de Ahorros de Avila y
Caixa Nova, como inversores con un
20% cada una, ha supuesto también
un salto cuantitativo ya que se ha rea-
lizado una ampliacion de capital que
eleva los fondos propios a 35 millo-
nes de euros.

Asimismo, un total de 18 entida-
des financieras de primer rango han
compartido la visidn estratégica y es-
tan en la compania, apoyando el tra-
bajo y objetivos de Grupo Inmobiliario
Ferrocarril: Caja de Avila, Caixa Nova,
Caixa de Catalunya, CajaMadrid, Uni-
caja, Banco Pastor, La Caixa, BBVA,
Caja de Extremadura, Caja Cantabria,
Bancaja, Caixa Galicia, Caja de Burgos,
BSCH, Banesto, Barclays, Caja Espaiia,
Banco Popular.

the increase in the company's capital to
35 million curos.

Furthermore. 18 top-ranking financial
institutions share ils strategic vision and
have a stake in the group, supporting its
work and objectives:

Caja de Avila, Caixa Nova. Caixa de
Catalunya, CajaMadrid, Unicaja, Banco
Pastor,

La Caixa, BBVA, Caja de Extremadu-
ra, Caja Cantabria, Buncaja, Caixa Galicia,
Caja de Burgos, BSCH, Banesto, Barclays,

Caja Espana, Banco Popular.

Grupo Inmobiliario Ferrocarril's
commitment to «future assetsn

Grupo Inmahiliario Ferrocarril has approx-
imately 200,000 square metres ol land for
development.
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La apuesta de Grupo Inmobiliario
Ferrocarril «Los activos de futuro»
Grupo Inmobiliario Ferrocarril tienc
aproximadamente 200.000 m? de su-
perlicie edificable.

La compaiiia esta actualmente desa-
rrollando 24 promociones, de las cuales 11
son en promocion directa, 7 son promo-
ciones bajo gestion en régimen de coope-
rativa, y 5 en arrendamiento con opeion a
compra a los 7 anos. Como bien recita Ra-
fael Gonzilez-Cobos, presidente del gru-
po, «la vivienda protegida es un negocio
poco dependiente de los resultados a cor-
to plazo y muy protegido de los altibajos
del mercado, de modo que aungue Grupo
Inmobiliario Ferrocarril no ha vivido los
afios del boom inmobiliario en ¢l mercado
de vivienda libre, ha adquirido una solidez
empresarial fuera de toda dudan.

La exposicion internacional de la com-
pania esta representada principalmente por
el 67 % de una sociedad ecuatoriana que
ostenta el suelo necesario para promover
cerca de 8.000 viviendas libres en Quito,
cuyus obras ya se han iniciado,

La comercializacion de dicha promo-
cion se estd realizando entre la comu-
nidad inmigrante alincada en Espaiia,
cuyo nivel de renta les facilita pagar en
euros una vivienda que podran disfru-
tar en su pais de origen. Paralelamente

The company is currently building 24
housing developments, of which 11 are
its own, 7 are developments managed [or
covperatives, and % are Tor lease with a
purchase option afier seven vears, As the
chairman ol 1the group, Ralael Gonzalez-
Cabos, quite rightly says, «Subsidised hous

hly

ing is a business that depends only slig
on short=term results and is highly pro
tecred from the Nuctuations of the mar-
ket so although Grupo Inmohiliario Ferro-
carril has novexpericnced the boom years
ol the private housing market, it has ac-
guired a business sounidness beyond all
shadow of & doubls.

e company’s international exposure
is principally represented by o 67% share
in an Eeuadorean company that owns sul
ficient land for the construction of close
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se esta realizando una accion conjunta
entre las olicinas comerciales de Gru-
po Inmobiliario Ferrocarril en Madrid y
Quito, para ¢l seguimiento de gestion y
comercializacion de toda la promocion,
con la opcion posterior de realizar ventas
en el drea de Nueva York, u otras.

Asimismo, ademas del patrimonio
que supone la compra del suelo para la
ejecucion de ese gran proyecto inmohi-
liario, Grupo Inmobiliario Ferrocarril ha
adquirido varios inmuebles de oficinas
en la capital de Ecuador.

Por otro lado, la ampliacion de la
inversion internacional en el 2007, vie-
ne de la mano de Hercesa. Asi, en Pa-
nama, esa inversion viene motivada por

o1 4,000 private homes in Quito, where
works are already underway.

Ihe homes on this development are
hetng promated amongs) the imnrigrant
community resident in Spain, whose lev-
el ol income enables them o pay euros for
a home that they can enjoy in their coun-
try of origin. AU the same time, action is
also being andertaken jointly by the sales
offices of Grupo Inmobiliario Ferrocarril
in Madrid and Quito, aimed ar monitor-
ing the-management and sale ol the entire
development, with plans for possible sales
in Mew York and other areas.

Similarly, in addilion 10 increasing
its assets by purchasing the land for this
large-scale real estate project, Grope Inmo-
biliario Ferrocarril has bought several of-

fice huildings in the Ecuadorean capital.

la gran demanda de jubilados norteame-
ricanos v demandantes venezolanos, e
incluso espanoles, de segunda residen-
cia, atraidos por unos precios bajos con
calidades constructivas muy altas. En
cambio en México el objetivo es la ac-
tuacion en primera residencia en gran-
des nicleos urbanos.

El escenario internacional de Gru-
po Inmobiliario Ferrocarril, segtn Rafacl
Gonzilez-Cobos, crece scomo una exten-
sion de nuestra politica de empresa en Es-
pafia, ya que exportamos el mismo tipo
de producto residencial de gama media y
popular en el que estamos especializados
y porel cual hemos llegado a merecer la
confianza de nuestros socios.

Meanwhile, there has been increased
international investment in 2007 through
Hercesa. In Panama, this investimen was
motivated by the substantial holiday home
demand amongst US pensioners and Ven-
vzuclan (and even Spanish) nationals, at-
tracted by low prices and the highest huild-
ing standards. However, in Mexico the
company’s primary objective is the con
struction ol permanent homes in large
towns and cities.

According 1o Rafael Ganzilez-Cobos,
the international presence of Gripo Inmo-
biliario Ferrocarrl is growing «as an exien-
sion of gur business palicy in Spain, as we
export the same type of residential prod-
uels for middle and low incomes in which
wt have gained expertise and carmed the

confidence ol our parinerse.





