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_ Ferrocarril apuesta por la vivienda
social en España y Ecuador

EL GRUPO ESPECIALIZADO EN VPO, QUE ATESORA UNA CARTERA DE SUELO DE UN MILLÓN
DE METROS CUADRADOS Y 11.000 CASAS, ESTÁ PARTICIPADO POR DOS CAJAS DE AHORROS

MERCEDES SERRALLER
<¢Estamos dando un salto cuali-
tativo yla Caja de Ahorros de Ávi-
la y Caixa Nova (de Vigo) han en-
trado en el grupo como inversores
con un 20% cada una yhan hecho
una ampliación de capital que ele-
va nuestros fondos a 35 millones
de euros,,, explica Rafael Gonzá-
lez-Cobos, presidente de Grupo
Inmobiliario Ferrocarril.

La facturación de la compañia
fne de 27 millones de euros en
2000, y el Grupo tiene 3.000 vi-
viendas en desarrollo en Espa-
ña, 7.600 en Ecuador y 400 en Pa-
namá. Así, su cartera de suelo
aglutina un millón de metros cua-
drados.

Pmmueven primeray segunda
residencia y están especializa-
dos en VPO, tanto en alquiler
como en venta. Este producto
concentra el 85% de su produc-
ción..Somos pioneros en España
en el desarroilo de VPO en alqui-
ler. Empezamos a promoverlo
hace 12 añosos, cuenta González-
Cobos. ¢¢Luego el mercado nos ha
dado la razón y el Gobierno y la
Comunidad de Madrid nos han
seguido., añade.

El consejero del gTupo adelan-
ta: ~¢Estamos desarrollando fiera-
ras de alojamientos temporales
y reducidos parajóvenes con em-
presas mixtas, estudiantes y tra-
bajadores de primer empleo, Ya
existen posibilidades de acuerdo
con ayuntamientos~~, dice.

En México y Panamá Grupo In-
mobiliario Ferrocarril promueve
segunda residencia. Además,
cuenta con oficinas y patrimonio
en Quito.

Este directivo explica cómo se
interesaron por Ecuador: ~(Des-
cabrimos que había una gran can-
tidad de ecaatotianos que residen

EMPRESA: Grupo Inmobiliario
Ferrocarril.
DIRECCIÓN: Rafael González-
Cobos, presidente.
ACTIVIDAD: Promoción de
primera y segunda residencia,
VPO en alquiler y venta,
tereiario, patrimonio.
FACTURACIÓN: 27 millones de
euros en 2006.
CARTERA DE VIVIENDAS: 11.000
unidades.
LOCALIZACIÓN: Madrid,
Cantabria, AndaIucia,
Ecuador, Panamá y México.

legalmente en España con una
importante capacidad de compra,
ya que sus ingresos son en euros
y en Ecuador la moneda es el dó-
lar, por lo que les resulta asequi-
ble comprar allg).

El grupo tiene un acuerdo con
el Banco Popular para ñnandar la
compra de vivienda en Ecuador a

ecuatorianos residentes en Es-
paña y mantiene conversaciones
avanzadas con Caja Madrid, enti-
dad que tiene 150.000 clientes
ecuatorianos. ~~Tampoco descar-
tamos el poder ofertar VPO en
nuestro país a los 800.000 ecua-
torianos que hay en España~>, co-
menta González-Cobas. Caja Ma-
drid ofrece productos específi-
cos aqui y alli.

El precio de las viviendas en
Ecuador parte de 24.000 dólares
y las entidades ofl’ecen p1~stamos
de 18.000 euros, el 80%, a pagar
en siete u ocho años.

~~Somos los primeros promoto-
ras de Ecuador con 7.600 vivien-
das en desarrollo~~. No descarta-
mos dar entrada a alggn promo-
tor español en este proyecto. Ante
esta oportunidad de negocio, el
Banco Piehincha de Ecuador aca-
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ba de abrir sede en Madrid.

Sin embargo, el ejecutivo re-
salta que su ~(prioñdad>> es la
VPO. También gesíionan coope-
rativas de vivienda. (~De hecho,
presido Gecopi (Asociación de
Empresas Gestoras de Coopera-
tivas y Proyectos Inmobiliafios),,
explica González-Cobos.

La financiación de suelos a me-
dio y largo plazo se está compli-
cando y esta situación posibilita
que Ferrocarril compre suelo para
VPO a algunas promotoras.

En Europa quieren invertir en
patrimonio, por eso están estu-
diando los mercados de Hungría
y Alemania. ~~No nos interesa de-
sarrollar residencial en el viejo
continente, ya que los españoles
hemos calentado excesivamente
mercados como el polaco,, con-
cluye González-Cobos.
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