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NEGOCIO

. Ferrocarril apuesta por la vivienda
social en Espana y Ecuador
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Y

EL GRUPO ESPECIALIZADO EN VPO, QUE ATESORA UNA CARTERA DE SUELO DE UN MILLON
DE METROS CUADRADOS Y 11.000 CASAS, ESTA PARTICIPADO POR DOS CAJAS DE AHORROS

MERCEDES SERRALLER

«Estamos dando un salto cuali-
tativo y la Caja de Ahorros de Avi-
lay Caixa Nova (de Vigo) han en-
trado en el grupo como inversores
conun 20% cadaunay han hecho
una ampliacién de capital que ele-
va nuestros fondos a 35 millones
de euros», explica Rafael Gonza-
lez-Cohos, presidente de Grupo
Inmobiliario Ferrocarril.

La facturacion de la compania
fue de 27 millones de euros en
2006, y el Grupeo tiene 3.000 vi-
viendas en desarrollo en Espa-
iia, 7.600 en Ecuador y 400 en Pa-
nama. Asi, su cartera de suelo
aglutina un millén de metros cua-
drados.

Promueven primeray segunda
residencia y estdn especializa-
dos en VPO, tanto en alquiler
como en venta. Este producto
concentra el 85% de su produc-
cion. «Somos pioneros en Espana
en el desarrollo de VPO en alqui-
ler. Empezamos a promoverlo
hace 12 anos», cuenta Gonzalez-
Cobos. «Luego el mercado nos ha
dado la razén y el Gobierno y la
Comunidad de Madrid nos han
seguidon, anade.

El consejero del grupo adelan-
ta: «Estamos desarrollando figu-
ras de alojamientos temporales
y reducidos para jovenes con em-
presas mixtas, estudiantes y tra-
bajadores de primer empleo. Ya
existen posibilidades de acuerdo
con ayuntamientos», dice.

EnMeéxicoy Panamd Grupo In-
mohiliario Ferrocarril promueve
segunda residencia. Ademas,
cuenta con oficinas y patrimonio
en Quito.

Este directivo explica como se
interesaron por Ecuador: «Des-
cubrimos que habia una gran can-
tidad de ecuatorianos que residen

EMPRESA: Grupo Inmobiliario
Ferrocarril.
DIRECCION: Rafael Gonzdlez-
Cobos, presidente.
ACTIVIDAD: Promocion de
primera y segunda residencia,
VPO en alquiler y venta,
terciario, patrimonio,
FACTURACIGN: 27 millones de
euros en 2006.
CARTERA DE VIVIENDAS: 11.000
unidades.
LOCALIZACION: Madrid,
Cantabria, Andalucia,
"Ecuador, Panamd y México.

legalmente en Espana con una
importante capacidad de compra,
ya que SUuS iNgresos Son en euros
y en Ecuador la moneda es el do-
lar, por o que les resulta asequi-
ble comprar alli».

El grupe tiene un acuerdo con
el Banco Popular para financiar la
compra de vivienda en Ecuadora

ecuatorianos residentes en Es-
pafa y mantiene conversaciones
avanzadas con Caja Madrid, enti-
dad que tiene 150,000 clientes
ecuatorianos. «Tampoco descar-
tamos el poder ofertar VPO en
nuestro pais a los 8§00.060 ecua-
torianos que hay en Espanax, co-
menta Gonzalez-Cobos. Caja Ma-
drid ofrece productos especifi-
cos aqui y alli.

El precio de las viviendas en
Ecuador parte de 24.000 délares
y las entidades ofrecen préstamos
de 18.000 euros, el 80%, a pagar
en siete u ocho afios.

«Somos los primeros promoto-
res de Ecuador con 7.600 vivien-
das en desarrolios. No descarta-
mos dar entrada a algin promo-
tor espariol en este proyecto. Ante
esta oportunidad de negocio, el
Banco Pichincha de Eeuador aca-
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ba de abrir sede en Madrid.

Sin embargo, el ejecutivo re-
salta que su «prioridad» es la
VPO. También gestionan coope-
rativas de vivienda. «De hecho,
presido Gecopi (Aseciacién de
Empresas Gestoras de Coopera-
tivas y Proyectos Inmobiliarios)»,
explica Gonzalez-Cobos.

La financiacion de suelos a me-
dio y largo plazo se esta compli-
cando y esta situacion posibilita
¢que Ferrocarril compre suelo para
VPO a algunas promotoras.

En Furopa quieren invertir en
patrimonio, por eso estan estu-
diando los mercados de Hungria
y Alemania. «No nos inferesa de-
sarrollar residencial en el vigjo
continente, ya que los espafioles
hemos calentado excesivamente
mercados como el polaco», con-
cluye Gonzalez-Cobos.
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